UY BANNHANDAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG BAC GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 01/KL-UBND Bdc Giang, ngay 14 thang 01 nam 2026

KET LUAN NOQI DUNG TO CAO

Poi véi cac gia dinh: Ong Pong Anh Quan, ong Pong Vin Can,
ba Nguyén Thi Huwdng, cliing cw tri tai té dan phé Ha Vi 2, phwong Bic Giang

Chu tich UBND phuong Bac Giang dd ban hanh Quyét dinh sé 1282/QP-
UBND vé viéc thu Iy t6 céo (dwoc gia han gidi quyét theo Quyét dinh so
1452/0D-UBND ngay 17/12/2025) dbi v6i cac gia dinh: Ong Pong Anh Quan
(sinh nim 1980), 6ng Pong Van Can (sinh nim 1946), ba Nguyén Thi Hudng
(sinh ndm 1978); dia chi: cung cu trd tai to dan phd Ha Vi 2, phuong Bic Giang

Can ctr ndi dung té cdo, giai trinh ctia nguoi bi t cdo, két qua xac minh noi
dung td c4o cua T6 xac minh tai Bdo cdo sb 01/BC-TXM, céc thong tin, tai li¢u,
chtng ctr ¢ lién quan va dbi chiéu cac quy dinh cta phap luat, Chi tich UBND
phuong Bac Giang Két luat nhu sau:

I. KET QUA XAC MINH NOQI DUNG TO CAO

1. V@ ndi dung td cao dwoc thu ly:

Cong dan té cdo hanh vi sir dung dat trai muc dich, tu ¥ chuyén doi dat trai
phap luat, xay dung nha & trén dat ao vuon, vi pham Khoan 1 Biéu 6, Khoan 3
Diéu 12 Luat Dat dai nim 2013; Khoan 1 Diéu 5, Khoan 1 Diéu 31 Luat Dat dai
nam 2024 cta cac gia dinh: ong Péng Vian Can (sinh nim 1946), ba Nguyén Thi
Huong (sinh ndm 1978), ong Pong Anh Quan (sinh nim 1980); dia chi: cung cu
trd tai t6 dan phd Ha Vi 2, phuong Bic Giang.

2. Giai trinh ciia ngwoi bj té cao

Qua lam viéc véi ong Pong Van Can, 6ng Can khai nhan nam 2010 6ng c6
tan lap ao, dén nam 2011 6ng tién hanh xay dung 02 ngdi nha, toan b viéc tan 1ap
a0 va xay dung 02 ngdi nha 1a do 6ng Pdng Van Can cha tri thuc hién, dong thoi
6ng Can cd y kién viéc tan 1ap ao va sir dung dat nhu hién tai cd ca viéc ong Bong
Vin Nghé (anh trai 6ng Can) ciing tan lap ao dé lam vuon.

Ngay 30/12/2025, T6 xac minh té céo tién hanh lam viéc voi cac ong (ba):
Poéng Vin Can, Bong Anh Quan (con trai dng Can), Nguyén Thi Huong (con gai
6ng Can) dé thu thap thong tin, tai liéu, bang chung lién quan dén noi dung té céo.
Tai budi 1am viéc xac dinh khong c6 ba Nguyén Thi Hudng sinh nim 1978 nhu
noi dung cdng dan té cao. Ong Pong Vian Can ¢ y kién dat gia dinh sir dung tai to
dan phd Ha Vi 2 di qua 5 doi sir dung 1am dét ao, dén nim 1989 gia dinh cd tan
lap mot phan dé 1am nha va lam vuon, khu chin nuéi. Nam 1989 gia dinh da xay
dung khoang gan 50m? trong tong dién tich 1.726m? (bao gém nha ¢, cdng trinh



phy, cong trinh chdn nudi hién van gii nguyén tragng). Nam 2010, éng Pong Vian
Can tiép tuc tan lap ao va ndm 2011 xay dung nha & (tai thoi diém tan lap ao va xay
dung nha ¢ khong bi 1dp bién bdn vi pham), gia dinh ong Can sir dung 6n dinh dén
nay (ngi dung co thé xdc minh qua cdc éng ba di cung cdp vat liéu xay dung dé dng
Can xdy nha: Ong Pong Vin Thdng (Lanh), 6ng Pong Vin Luu - nguyén t6 truong
t6 dan phé Ha Vi 2, 6ng Podn Vin Tuwong - ngueoi Xay dung nha cho éng Can).

Tai budi 1am viéc, 6ng Pong Vin Can khang dinh viéc 1ap ao va xay nha trén
dat tai t6 dan phd Ha Vi 2, phuong Tho Xuong nim 2010-2011 1a do 6ng Bdng
Vin Can tryc tiép thuc hién. Ong Pong Anh Quan va ba Bong Thi Huong chi la
ngudi st dung. Ong Can khang dinh viéc sir dung dat va xay dung 1a hop phap, dé
nghi co quan chirc ning xem xét theo quy dinh caa phap luat.

Ong Pong Anh Quan thdng nhat véi y kién ciia dng Can, viéc 1ap ao va xay dung
nha ¢ 1a do ong Pong Vian Can thuc hién, 6ng khdng cd y kién gi khéc.

Ong Pong Van Can va ong Pong Anh Quan cho biét, ngudi dang sir dung
trén phan dién tich dat ma cong dan t6 céo la ba Pong Thi Huong khdng phai ba
Nguyén Thi Huéng nhu don cong dan té céo.

Ong Can va dng Quan khong cung cap dugc Giay ching nhan quyén sir dung
dat ¢, gidy phép xay dung va céc tai lidu, chung cir khac co lién quan.

Ngay 06/01/2026, T6 xac minh lam viéc voi ngudi bi t6 cdo: Ong Pong Vin
Can va 6ng Pong Anh Quéan déu thong nhat xac dinh toan bo dién tich dat ao
1.726,1m?tai thira dat s6 140, to ban do s6 24 da duoc tan l1ap xay dung cong trinh
nha ¢ va 1am vuon, 6ng Pong Vian Can trinh bay viéc tan lap dat ao ngoai gia dinh
6ng c6 ca ong Pong Van Nghé ciing tan 1ap.

3. Két qua kiém tra, xac minh

Can ctr két qua kiém tra hién trang khu dat cong dan té cao da duogc tan lap dé
st dyung 1am vuon cay, xay dung cong trinh nhu: Nha ¢ 3 tang (6ng Can, dng Quén
dang sir dung) dién tich 134,5m?, nha ¢ 03 tang (ba Pong Thi Huong dang sir
dung) dién tich 86,4m?, nha cap 4 dién tich 30,7m? cac cong trinh bép, chudng ga,
cho, san...khoang 200m?, phan dién tich dat trong cay khong cé ranh gisi cu thé
nén khong xac dinh.

Vé nguon goc str dung dat: La do cu Pong Vian Ty (da chét nam 1954) va cu
Nguyén Thi Thach (da chét nam 2008), sir dung trudc nim 1985, khong c6 gidy to
theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai nam 2024. Cy Pong Vian Ty va cu Nguyén
Thi Thach c6 sinh dugc 03 ngudi con 1a: Ong Pong Vian Nghé, ong Pong Vian Can,
ong Pong Vin Ty. Dén thoi diém hién tai khong co vin ban phén chia thira ké ddi
véi dién tich dat ciia cy Pong Van Ty va cu Nguyén Thi Thach tai to dan phd Ha Vi
2, phuong Tho Xuong (nay 1a phuong Bic Giang). Khi con song cu Thach & mot
minh va 1a nguoi st dung thira dat ndy. Nam 2008, cu Nguyén Thi Thach chét,
khoang nim 2010-2011 cé4c ho gia dinh ong Pong Van Can, Pong Anh Quan, Pdng
Thi Huong d3 tu v tan 1ap mot phan ao, sau d6 xay dung 02 nha kién cd trén dat



nay. Tai thoi diém vi pham cac co quan chite nang khong cd bién phap xtr Iy hanh vi
vi pham dat dai theo quy dinh cta phép luat.

Theo ban dd dia chinh phuong Tho Xuong (ndm 1998) vi tri khu dat thudc
thira s6 140 to ban d6 sé 24 ¢d dién tich 1.726,8m?, c6 muc dich st dung 1a dat Ao,
tai ban dd dia chinh phuong Tho Xwong (do dac nam 2009) vi tri khu dat thuoc
thira s6 22 to ban db s6 74 ¢6 dién tich 1.673,2m?, c6 muc dich st dung 1a dat & tai
d6 thi (ODT), Pén nay thira dat trén chua duoc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat lan dau 1a dt & tai do thi (ODT). Theo diéu chinh quy hoach sir dung dat
cua thanh phd Béc Giang dén nam 2030 dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai
Quyét dinh sé 255/QD-UBND ngay 16/3/2023, vi tri thira dat s6 22 to ban dd s6
74 quy hoach 1a dat ¢ tai d6 thi.

Pén thoi diém hién tai 6ng Pong Van Can, ong Pong Anh Quan chua duoc
phan chia di san thira ké (do Cu Pong Vin Ty va cu Nguyén Thi Thach dé lgi) dbi
Vvéi thira dat trén, do d6 chua co co s xac dinh gia dinh 6ng Can, éng Quén la chu
st dung dat hop phap theo quy dinh tai Diéu 4, Luat Dat dai nim 2024. Bong thoi
cac hang thura ké (ciia Cu Pong Vin Ty va cu Nguyeén Thi Thach) chua thuc hién
dang ky dat dai 1an dau theo Khoan 1, Biéu 132, Luat Dat dai nam 2024.

Lién quan dén vu viéc, ngay 26/9/2024, Toa an nhan dan tinh Bac Giang co
Ban &n dan su phc tham sé 214/2024/DS-PT vé viéc “Tranh chap quyeén st dung
dat”. Qua xem xét ban an, théy:

- Tai trang 5, 6, 7 c0 néu:

“Bi dom - 6ng Pong Van Can trinh bay: ...Do da théng nhat dwoc vé dién tich
dat ao, vuwon dwoc chia nén nam 2010 éng da 1am nha 3 tang...; dong thoi chia
cho con gdi Pong Thi Huong 80m? ddt... Nam 2010, ngay sau khi dwoc cho dat,
chi Huong da lam nha 3 tang trén dién tich dat nay. Khi éng va chj Huong lam
nha, 6ng Nghé co biét nhung khéng c6 y kién gi.

... Ong xdc dinh toan b¢ dién tich éng va chi Huong lam nha va dang sit
dung thugc thira ddt s6 140 to ban do 24...

Bi don - anh Pong Anh Quan, chi Pong Thi Hiwrong thong nhdt véi trinh bay
ciia 6ng Pong Van Can...khi chi Huwong, anh Quan lam nha 6ng Nghé cé biét
nhung khéng cé y kién gi.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan - éng Pong Vin Ty trinh bay:
...Khodng nam 2012, anh Pong Anh Quan 1a con trai éng Can da xdy nha 2 tang
1 tum trén dién tich thugc thita ddt so 140 to ban doé sé 24 cia éng Nghé. Nam
2012, chj Hwrong con gai 6ng Can ciing Xxay nha 2 tdng 1 tum trén dién tich thugc
thita dat s6 140 to ban do s6 24,

- Tai trang 9, 10 c0 néu:

“Nguoi lam ching - éng Pong Vin Luu cung cap: 6ng sinh ra va lén I1én tai
t6 dan pho Ha Vi 2. Ong 1a Té truong té dan phé Ha Vi 2, phuong Tho Xuwong...
sau khi thdy 6ng Can va con gdi la Pong Thi Huong xdy nha trén ddt ao dé. Thoi



diém dng Can va Chj Huong xay nha, 6ng Nghé c6 vé nha nhung khéng thdy anh
em c6 tranh chdp hay cdi va gi”.

- Tai trang 13, phan NHAN DINH CUA TOA AN cua ban &n c6 néu:

“...Hpi dong xét xir nhdn dinh:

... khodng nam 2010 thi éng Can ldp mét phan ao, sau dé éng Can, chi
Huwong 1am hai nha kién co trén thia dat nay.

... Trén thira dat tranh chdp, 6ng Can, anh Quan, chi Huong da lam nha kién
co tir khodng nam 2014.

... trong suot qué trinh 6ng Can, anh Quan, chj Huwong lap ao, 1am nha trén
dién tich dat nudi trong thay sdn, cho dén khi hoan thanh nha trén dat hién nay...
chinh quyén dia phwong khéng tién hanh Idp bién ban vi pham hanh chinh, khéng
xi Iy vi pham hanh chinh ciia 6ng Can, anh Quan, chi Huong, ... doi véi hanh vi tu
y chuyén doi muc dich sir dung dat ma khéng dwoc phép ciia co quan nha nieéc co
tham quyén. Viéc chinh quyén dia phiong khéng kip thoi phat hién, xi 1y vi pham
hanh chinh trong qudn Iy dat dai la chwa lam hét trach nhiém. Kién ngh; UBND
thanh pho Bac Giang, UBND phwong Tho Xuwong t6 chirc thanh tra, kiém tra, xi
Iy d6i Véi t6 chite, cd nhédn dé xay ra hanh vi vi pham trén néu cé can cir...”.

Theo 10i trinh bay caa 6ng Can, anh Quan, chi Huong, 6ng Ty, 6ng Luu (1a
To truong to dan pho Ha Vi 2, phuong Tho Xwong) va nhan dinh ctua Toa an déu
thé hién 6ng Can, anh Quéan, chi Huong cuing thyc hién viéc lap ao, xay nha. Do
vay, tai Két luan sé 15/KL-UBND ngay 25/11/2024 cta Cha tich UBND thanh
phd Bic Giang da yéu cau Chi tich UBND phuong Tho Xuong 1ap c4c thi tuc Xt
ly, tham muu c4p ¢6 tham quyén xu 1y vi pham hanh chinh ddi véi c& nhan éng
Pong Van Can do c6 hanh vi vi pham theo quy dinh tai Nghi dinh sé
123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cua Chinh phu quy dinh vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai 1a chua day du, chua dam bao khach quan (chua
Xt Iy @61 Véi gia dinh dng Quan, gia dinh ba Hwong).

I1. NHAN XET:

1. Cong dan t6 cao gia dinh ba Nguyén Thi Huong, sinh ndm 1978 ¢6 hanh vi
st dung dat trai myc dich; tu y chuyén doi dat trai phap luat; xay dung nha & trén
dat ao vuon 14 té cdo sai; Vi khong c6 gia dinh ba Nguyén Thi Huong st dung dat
tai thura dat s6 140, t& ban d6 s 24, dién tich 1.726,8m? (ban do do dac 1998);
theo ban d6 dia chinh phuong Tho Xuong do dac nim 2009 thudc thua s6 22, to
ban d6 sé 74, dién tich 1.673,2m?, ¢6 muc dich st dung 1a dat ¢ tai do thi (ODT),
tai t6 dan phd Ha Vi 2, phuong Bic Giang.

Hanh vi chuyén dat néng nghiép khdng phai 1a dat trong lta, khong phai dat 1am
nghiép sang dat ¢ cia gia dinh ba Pong Thi Huong vi pham quy dinh tai Khoan 1,
Piéu 5, Luat Bat dai ndm 2024, Khoan 2 diéu 10 Nghi dinh sé 123/2024/ND-CP
ngay 04/10/2024 cta Chinh phit quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai.



2. Cong dan t6 céo gia dinh 6ng Pdng Van Can, gia dinh 6ng Déng Anh Quan
¢ hanh vi str dung dat trai muc dich, tw y chuyén doi dat trai phap luat, xay dung
nha & trén dat ao vuon |1a td cdo ding, Vi gia dinh 6ng Pdng Van Can, gia dinh 6ng
DPong Anh Quan thuc hién viéc tan 14p ao, tu y chuyén doi muc dich sir dung dat
ma khong duoc phép cia co quan nha nudc c6 tham quyén tai thira dat sb 140, to
ban dd sé 24, dién tich 1.726,8m? (ban d6 do dac 1998): theo ban dd dia chinh
phuong Tho Xuong do dac nam 2009 thudc thira sé 22, to ban d6 sb 74, dién tich
1.673,2m?, muc dich sir dung 1a dat & tai d6 thi (ODT), xay dung c6ng trinh nha ¢
khéng cé gidy phép xay dung ma theo quy dinh phai ¢ gidy phép xay dung tai to
dan phé Ha Vi 2, phuong Béc Giang (té dan pho Ha Vi 2, phuong Tho Xuwong ci).
Thoi diém vi pham nam 2010-2012.

Hanh vi chuyén dat ndng nghiép khong phai 1a dat trong lta, khong phai dat 1am
nghiép sang dat ¢ cua gia dinh 6ng Bong Anh Quan, gia dinh 6ng Pong Vin Can vi
pham quy dinh tai Khoan 1, Biéu 5, Luat Dat dai nam 2024, Khoan 2 Biéu 10 Nghi
dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cta Chinh phu quy dinh vé xu phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

3. Dé xay ra sai pham néu trén thudc trach nhiém caa Chu tich UBND, Pho
Chu tich UBND (phu trach linh vyc dat dai) va Cong chire Dia chinh - Xay dung
phuong Tho Xuong (giai doan nam 2010-2011) do chua kip thoi Kiém tra, ngin
chan, xir ly theo tham quyén doi véi hanh vi sir dung dat khong dung muc dich,
xay dyng cong trinh nha ¢ khong c6 giay cap phép xay dung cua co quan chuc
nang c6 tham quyén cua gia dinh 6ng Pong Van Can, gia dinh 6ng Bong Anh
Quan, gia dinh ba Pong Thi Huong tai t6 dan phd Ha Vi 2, phuong Tho Xuong
(nay phudng Bic Giang, tinh Bac Ninh).

I1l. KET LUAN:

1. Viéc cong dan t6 cao hanh vi sir dung dat trai myc dich, tu y chuyén doi
dat trai phap luat, xay dung nha o trén dat ao, vuon déi voi gia dinh ong Pong
Vin Can, gia dinh ong Pong Anh Quan 1 t6 cao dung.

2. Viéc cong dan t6 cao hanh vi str dung dét trai muc dich, tu y chuyén doi dat
trai phap luat, xay dung nha ¢ trén dat ao, vuon déi voi ba Nguyén Thi Huong 12 t6
céo co dung, co sai. TO céo sai vi khong co ai 1a ba Nguyén Thi Huong st dung dat
tai thira dat s6 140, to ban d6 sb 24, dién tich 1.726,8m? (ban d6 do dac 1998).

IV. BIEN PHAP XU LY

1. Yéu cau ho gia dinh 6ng Péng Vian Can, 6ng Bong Anh Quéan, ba Bong
Thi Huong giit nguyén hién trang sir dung dat; thuc hién phan chia di san thura ké
tai san 1a quyén su dung dat (do Cu Pong Vin Ty va cu Nguyén Thi Thach chét
khéng dé \gi di chlc thira ké) dé xac dinh nguoi st dung dat hop phap theo quy
dinh cta phép luat.

2. Giao Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Bic Giang:



- Tham muu xt Iy c&c hanh vi vi pham vé dat dai ddi voi nguoi sir dung dat
cua cac gia dinh: 6ng Pong Van Can, 6ng Pong Anh Quan, ba Bong Thi Huong
theo quy dinh cua phéap luat.

- Kiém tra, giam sét viéc sir dung dat cua cac ho gia dinh: 6ng Pong Vin
Can, 6ng Béng Anh Quan, ba Bong Thi Huong tai to dan phdé Ha Vi 2, phuong
Bic Giang theo quy dinh caa phap luat.

3. Giao phong Vin hoa - Xa hoi phuong Bic Giang, theo chiic nang nhiém
vu duoc giao tham muu kiém diém trach nhiém hoic kién nghi cip c6 thim quyén
kiém kiém trach nhiém ddi véi cac td chirc, ca nhan c6 lién quan theo tham quyén.

4. Giao Vin phong HDND va UBND phuong Béc Giang: Pon ddc cac don vi
thuc hién két luan nay; Thuc hién cong khai Két luan ndy tai tru so tiép cong dan
phudng Béc Giang, tinh Bac Ninh (S6 12, dwong Hoang Van Thu, phwong Bac Giang).

Trén day 1a Két luan noi dung té cdo cua cong dan. Yéu cau cac co quan, don
vi, ca nhan co lién quan nghiém tac thyc hién./.

Noi nhgn: 7 KT.CHU TICH
- Thanh tra tinh (d€ b/c);

- TT. Pang uy, HDND phuong (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND phuong;

- Lb, CV VP HDND-UBND phuong;

- Cong dan;

- Luu: HS, TCD.

Nguyén Duy Hulng
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